РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КЕМЕРОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ШЕРЕГШСКИЙ ПОСЕЛКОВЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ
РЕШЕНИЕ
От  25.12.2009 г.     









№  173
Об утверждении  Правил застройки  и землепользования  муниципального образования Шерегешское городское поселение
 В целях реализации положений  Градостроительного кодекса РФ, Земельного кодекса РФ,  Жилищного кодекса РФ,  в соответствии с  Законом Кемеровской области №31-ОЗ от 06.10.97г. "О местном самоуправлении в Кемеровской области", в целях улучшения внешнего вида района, обеспечения соблюдения архитектурных норм, руководствуясь Уставом  муниципального образования Шерегешское городское поселение,  Шерегешский поселковый Совет народных депутатов
РЕШИЛ:

1.Утвердить Правила застройки и землепользования муниципального образования  Шерегешское городское поселение  согласно Приложению №1.

2. Настоящее  Решение вступает в силу с момента обнародования на информационных стендах  в здании Администрации поселка Шерегеш  по адресу: Кемеровская область, Таштагольский район, пгт. Шерегеш, ул. Гагарина, 6.
Глава поселка Шерегеш 




В.В.Дорогунцов 
Приложение №1

к Решению №173

от 25.12.2009г.

Шерегешского поселкового 

Совета народных депутатов
ПРАВИЛА  ЗАСТРОЙКИ И ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
ШЕРЕГЕШСКОЕ  ГОРОДСКОЕ  ПОСЕЛЕНИЕ
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1. ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ
            1.1.Настоящие Правила разработаны в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (от 29.12.2004г. №190 ФЗ), Законом «Об архитектурной деятельности в РФ», Земельным Кодексом РФ,  и другими нормативными актами, регулирующими вопросы землепользования, проектирования, застройки с учетом специфики развития пгт.Шерегеш.
            1.2.Правила действуют на территории муниципального образования «Шерегешское городское поселение» и устанавливают порядок застройки и использования, предоставленных или приобретенных в установленном порядке земельные участки и объектов недвижимости.

           1.3.Правила застройки обязательны для исполнения всеми застройщиками, независимо от их ведомственного подчинения, формы собственности и гражданства, а также для организаций, ведущих проектирование и застройку города.

           1.4.Строительство жилых, общественных, промышленных, коммунально-складских зданий, ландшафтных рекреационных зон, инженерных сооружений и коммуникаций, гаражных кооперативов, малых архитектурных форм, объектов внешнего благоустройства и озеленения, их реконструкция и капитальный ремонт, а также строительство временных зданий, сооружений и коммуникаций производится при наличии проектной документации, согласованной и утвержденной в установленном порядке.

           1.5.Проектирование и строительство отдельных зданий и сооружений производится на основе утвержденных проектов застройки градостроительных комплексов (жилых, общественных, промышленных или коммунально-складских, ландшафтных  рекреационных зон), состоящих из группы основных, вспомогательных и обслуживающих зданий. Территории комплексов должны быть обеспечены необходимыми видами инженерного оборудования и благоустройства, строительство которых должно быть закончено к моменту сдачи в эксплуатацию объектов строительства.

           1.6.Заказчиком на корректировку генплана, разработку и корректировку проектов детальной планировки, является  Администрация поселка Шерегеш.

          1.7.Заказчиком на разработку и корректировку проектов застройки, а также муниципальных объектов является муниципальный заказчик. Допускается, по разрешению администрации, в роли заказчиков выступать другим юридическим и физическим  лицам.

           1.8.Генплан поселения, проекты детальной планировки жилых, промышленных, коммунально-складских зданий, зон отдыха, а также проекты градостроительных комплексов являются правовой основой для практической деятельности всех отделов и управлений районной и городской администрации, городских служб, а также физических и юридических лиц, занимающихся вопросами застройки и инженерного оборудования города . Утвержденные проекты застройки, разработанные муниципальными заказчиками или другими юридическими  или физическими лицами, передаются в одном экземпляре в отдел архитектуры и градостроительства для предоставления на их основе земельных участков под отдельные объекты строительства и для контроля  над выполнением  комплексной  застройки.

         1.9.Заказчиком на разработку проектной документации отдельных объектов строительства могут являться предприятия, организации, учреждения, другие юридические лица, а также индивидуальные застройщики.

        1.10.Передача прав заказчика – застройщика может производиться только на основании разрешения Администрации поселка Шерегеш
        1.11. Проектная документация согласовывается и утверждается заказчиком в установленном действующими нормативами и настоящими Правилами порядке, при обязательном согласовании с отделом архитектуры и градостроительства Администрации поселка Шерегеш.
        1.12.Изменение основных положений проектов застройки при разработке проектов на конкретные объекты строительства или при реконструкции зданий и сооружений, в том числе изменения планировочных и композиционных принципов, заложенных в проекте застройки («красных линий», проездов, поперечных профилей улиц, озеленения и благоустройства), изменения  функционального назначения территорий и т.д. допускается только с разрешения отдела архитектуры и градостроительства администрации  Таштагольского района.
        1.13.Основанием для начала строительства является разрешение на строительство.

Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным  кодексом РФ.

        1.14.Работы по строительству, реконструкции и капитальному ремонту подземных коммуникаций, а также работы, связанные с изменением существующих отметок поверхности земли, производятся только при получении разрешения (ордера) на земляные работы, согласованного с соответствующими службами, выдаваемого отделом архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Таштагольского района.

        1.15.Топогеодезические и инженерно-геологические работы производятся на основании разрешения отдела архитектуры и градостроительства Администрации Таштагольского района.

        1.16.Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство  с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.
        1.17. Основаниями для рассмотрения Главой поселка Шерегеш вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе поселка Шерегеш.
5. Глава поселка Шерегеш с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Решение о внесении изменений или дополнений в Правила землепользования и застройки принимается Шерегешским поселковым Советом народных депутатов.

        1.18.Контроль за исполнением Правил землепользования и застройки муниципального образования Шерегешское городское поселение возлагается на отдел архитектуры и градостроительства. Отдел архитектуры и градостроительства действует на основании Положения, которое утверждается Главой поселка Шерегеш по согласованию с Главным управлением архитектуры и градостроительства администрации области.
2. ПОРЯДОК  ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ  И  ИЗЪЯТИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ.

        2.1.Предоставление земельных участков в Шерегешском городском поселении осуществляется в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, Земельным Кодексом РФ, и правилами землепользования и застройки муниципального образования Шерегешское городское поселение, утвержденным порядком прохождения документации для предоставления земельных участков (см. приложение №1), руководствуясь СНиП  2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,  на основании Распоряжений Главы Таштагольского района . 

        2.2.Земельно-ресурсную основу пгт.Шерегеш, составляет целостная территория в пределах установленных границ, а также пространство над и под  этими территориями в пределах их обоснованного использования. Все земли в пределах городской черты относятся к территории пгт.Шерегеш.
        2.3.Администрация поселка Шерегеш решает вопросы предоставления земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества, размещения объектов федерального и городского значения.

         2.4.Предоставление земельных участков под строительство и эксплуатацию производится в соответствии с Земельным Кодексом РФ, и правилами землепользования с утвержденными проектами застройки на основании согласованных и утвержденных в установленном порядке отдельных объектов строительства. При отсутствии утвержденных проектов застройки или необходимости их корректировки до рассмотрения вопроса предоставления земельного участка требуется предварительное согласование места размещения объекта для выполнения или корректировки градостроительной документации (проекта застройки или его части) и утверждения ее в установленном порядке.

       2.5. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

            1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

            2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

        2.5.*Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 Земельного Кодекса РФ.
Земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, или земельный участок, государственная собственность на который не разграничена и который не предоставлен в пользование и (или) во владение гражданам или юридическим лицам, предоставляется для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, без проведения торгов лицу, с которым в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке заключен договор о развитии застроенной территории. Указанный земельный участок по выбору лица, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, предоставляется бесплатно в собственность или в аренду. Размер арендной платы за указанный земельный участок определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок.

Орган местного самоуправления или в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации в соответствии с федеральным законом, исполнительный орган государственной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, после утверждения документации по планировке застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, на основании заявления о предоставлении земельного участка, указанного в абзаце первом настоящего пункта, лица, заключившего с органом местного самоуправления договор о развитии застроенной территории, определяет технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, плату за подключение и принимает решение о предоставлении указанного земельного участка.

Решение о предоставлении земельного участка, указанное в абзаце третьем настоящего пункта, является основанием установления в соответствии с заявлением лица, заключившего с органом местного самоуправления договор о развитии застроенной территории, и за его счет границ такого земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета.

(п. 2.1  Федерального закона от 18.12.2006 N 232-ФЗ)
         2.6. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного Кодекса РФ, - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

(п. 3 , Федерального закона от 03.10.2004г.  N 123-ФЗ)

          2.7. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

            1) проведение работ по формированию земельного участка:

подготовка проекта границ земельного участка и установление его границ на местности;

определение разрешенного использования земельного участка;

определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - плата за подключение);

(Федеральный закон от 29.12.2004г. N 191-ФЗ)

принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

           2) постановка на государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами.

           3) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

            4) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

       2.8. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием с отделом архитектуры и градостроительства места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

            1) выбор земельного участка и принятие в порядке,  решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

            2) проведение работ по формированию земельного участка;

            3) постановка на государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами.

            4) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства в соответствии с правилами.

       2.9. В случае, если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданином или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется в соответствии с подпунктами 3 и 4 пункта 4 настоящей статьи.

       2.10. Решение исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, предусмотренных статьей 2  Земельного кодекса РФ, о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

          1) государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

          2) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

          3) заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

      2.11. Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.

      2.12. Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в суд.

      2.13. В случае признания судом недействительным отказа в предоставлении земельного участка для строительства суд в своем решении обязывает исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 Земельного Кодекса РФ, предоставить земельный участок с указанием срока и условий его предоставления.

      2.14. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в городском или сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.                                                                                                                    

       2.15. Земельные участки для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

       2.16 Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случая, установленного пунктом 27 статьи 38.1 Земельного  Кодекса РФ.

       2.17 Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства может осуществляться на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка.

              В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина или юридического лица о предоставлении в аренду земельного участка, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 Земельного Кодекса РФ, может принять решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка, либо опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования в периодическом печатном издании, определяемом соответственно Правительством Российской Федерации, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, главой муниципального образования, а также разместить сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте соответственно Правительства Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

           В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего Кодекса, принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину или юридическому лицу, указанным в абзаце первом настоящего пункта. Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанными гражданином или юридическим лицом в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка.

           В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

       2.18. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

       2.19 Предоставление в аренду земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционе в порядке, установленном статьей 38.2 Земельного  кодекса РФ.

       2.20 Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, обязан выполнять требования, предусмотренные подпунктами 6 - 8 пункта 3 статьи 38.2  Земельного  Кодекса РФ.

       2.21 Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, имеет право, предусмотренное пунктом 9 статьи 22                  Кодекса, независимо от срока договора аренды такого земельного участка. При этом к новому правообладателю переходят обязанности по выполнению указанных в пункте 3 настоящей статьи требований, касающихся комплексного освоения земельного участка в целях жилищного строительства.

        2.22 Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, после утверждения в установленном порядке документации по планировке территории, строительства объектов инженерной инфраструктуры и государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного земельного участка имеет исключительное право приобрести указанные земельные участки в собственность или в аренду.

        2.23. Собственник или арендатор указанных в пункте 5 настоящей статьи земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства, обязан выполнить требования, предусмотренные подпунктом 8 пункта 3 статьи 38.2  Земельного Кодекса.

        2.24. При обороте указанных в пункте 5 настоящей статьи земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства, к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению требований, предусмотренных подпунктом 8 пункта 3 статьи 38.2 Земельного кодекса РФ.

        2.25  В случае неисполнения обязанностей, указанных в пунктах 3, 4, 6 и 7 настоящей статьи, а также в случае ненадлежащего их исполнения права на земельные участки могут быть прекращены в соответствии с Земельным Кодексом РФ и гражданским законодательством.

        2.26 В случае неисполнения обязанностей, указанных в пунктах 3, 4, 6 и 7 настоящей статьи, а также в случае ненадлежащего их исполнения взимается неустойка в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера арендной платы или размера земельного налога за каждый день просрочки, если договором не предусмотрено иное.

          2.27.Выбор земельных участков в границах городских, поселковых и сельских населенных пунктов проводится комиссией по градостроительству и землепользованию, образованной Администрацией поселка Шерегеш.

          2.28. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в Комитет по управлению муниципальным имуществом  муниципального образования г.Таштагола с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В данном заявлении должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

          2.29. Муниципальное учреждение Градостроительного кадастрового центра обеспечивает выбор земельного участка на основе документов Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориальный отдел №12 и документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями.


Необходимая информация о разрешенном использовании земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также дежурные кадастровые карты (планы), содержащие сведения о местоположении земельных участков, предоставляются бесплатно соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями в двухнедельный срок со дня получения запроса от органа местного самоуправления.

          2.30. Администрация и  отдел архитектуры и градостроительства  Таштагольского района информируют население о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства.

           Граждане, общественные организации (объединения),   религиозные организации и органы территориального общественного самоуправления имеют право участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы населения, религиозных организаций и связанных с изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд и предоставлением этих земельных участков для строительства.

(в ред. Федерального закона от 03.10.2004г.  N 123-ФЗ)

           При предоставлении земельных участков в местах традиционного проживания и хозяйственной деятельности коренных малочисленных народов Российской Федерации и этнических общностей для целей, не связанных с их традиционной хозяйственной деятельностью и традиционными промыслами, могут проводиться сходы, референдумы граждан по вопросам изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд и предоставления земельных участков для строительства объектов, размещение которых затрагивает законные интересы указанных народов и общностей. Исполнительные органы государственной власти или органы местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 Земельного Кодекса РФ, принимают решения о предварительном согласовании мест размещения объектов с учетом результатов таких сходов или референдумов.

         2.31. Администрация и  отдел архитектуры и градостроительства информирует землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных и муниципальных нужд находящихся соответственно в их пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства. В случае, если в целях размещения объектов необходимо выкупить земельные участки для государственных или муниципальных нужд из земель, находящихся в собственности граждан или юридических лиц, орган местного самоуправления информирует собственников этих земельных участков об их возможном выкупе. Порядок и условия предоставления такой информации могут быть установлены федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации.

       2.32 Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные Федеральным агентством кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориальный отдел №12 проекты границ каждого земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора.

В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд к акту о выборе земельного участка также прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства.

       2.33. Отдел архитектуры и градостроительства принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта.

         2.34. Копия решения о предварительном согласовании с отделом архитектуры и градостроительства и места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.

         2.35. Решение о предварительном согласовании с отделом архитектуры и градостроительства и  места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение одного года.


В случае осуществления собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором земельного участка строительства на земельном участке или иного его улучшения после информирования о возможном изъятии, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных со строительством на земельном участке или с иным его улучшением.


В случае,  если по истечении срока действия решения о предварительном согласовании места размещения объекта решение о предоставлении земельного участка не было принято, лица, права которых были ограничены, вправе требовать возмещения от исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, предусмотренных статьей 29 Земельного Кодекса и принявших такое решение, понесенных убытков независимо от продления срока действия решения о предварительном согласовании места размещения объекта.

         2.36 Решение о предварительном согласовании с отделом архитектуры и градостроительства и места размещения объекта или об отказе в размещении объекта может быть обжаловано заинтересованными лицами в суд. В случае признания в судебном порядке недействительным решения о предварительном согласовании места размещения объекта исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 Земельного Кодекса РФ, и принявшие такое решение, возмещает гражданину или юридическому лицу расходы, понесенные ими в связи с подготовкой документов, необходимых для принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта.

         Примечание: Необходимость предварительного обоснования и проработки места размещения объекта, стадийность выполнения планировочных работ, концепции или эскизного проекта по прямому договору заказчика с проектной организацией определяет отдел архитектуры и градостроительства.  

          2.37.Состав комиссии по градостроительству и землепользованию:

                  -Председатель  –  зам. Главы администрации по строительству;

                   Члены комиссии              

                  -Главный архитектор района;

                 - Председатель КУМИ

                  -Председатель Федерального агентства, кадастра объектов недвижимости межрайонного отдела №12 

                  -Представитель заказчика;

                  -Представитель комитета по экологии;

                  -Представитель СЭН;

                  -Представитель службы пожарного надзора;

                  -Представители местных организаций, ведающих эксплуатацией инженерных сетей и сооружений, а при необходимости и их владельцев;

                   -Начальник территориального управления (при выборе участка в границах поселковых и сельских поселений);

                   -Представители других заинтересованных служб и ведомств.

          2.38.Предложения о месте размещения объекта строительства или заключения по предлагаемой заказчиком площадке подготавливает отдел архитектуры и градостроительства. При рассмотрении заявки отдел архитектуры и градостроительства определяет:

                   -соответствие градостроительного намерения планировочным документам и регламентациям;

                   -не причинения ущерба территориальной среде и пользователям недвижимости на соседних участках;

                   -обеспечения санитарно-гигиенических, экологических, эксплуатационных условий.

          2.39. Решение о предварительном согласовании с отделом архитектуры и градостроительства и места размещения объекта и проект границ земельного участка являются основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.

         2.40. Комитет по управлению муниципальным имуществом Таштагольского района, на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенной к нему кадастровой карты (плана) земельного участка в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.

         2.41. При предоставлении испрашиваемого земельного участка в результате его изъятия, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд одновременно с решением о предоставлении земельного участка принимается решение о соответствующей форме изъятия такого земельного участка.

         2.42. Условия предоставления земельных участков для государственных или муниципальных нужд должны предусматривать возмещение всех убытков, связанных с изъятием этих земельных участков у землепользователей, землевладельцев, расторжением или прекращением договоров их аренды, а также возмещение в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 58 Земельного Кодекса РФ, потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства. Условия могут также предусматривать права других лиц, обременяющие предоставляемые земельные участки, или предусмотренные статьей 56 Земельного Кодекса РФ ограничения использования земельных участков.

          2.43.Главный архитектор выносит на рассмотрение комиссии по градостроительству и землепользованию предложения о размещении объекта строительства.

          2.44.Положительное заключение комиссии является основанием для дальнейшего сбора заказчиком исходных данных, заключений и технических условий, необходимых для принятия решения городской администрацией об отводе земельного участка. Порядок выдачи исходных данных и технических условий на проектирование, согласование документации на строительство.

         2.45.Результаты работы комиссии оформляются актом выбора земельного участка. К акту прилагаются, при необходимости, расчеты убытков, включая упущенную выгоду, и потерь сельскохозяйственного и лесохозяйственного производства, акт технического обследования леса, планово-топографический материал, заключения комитета по экологии территориальных органов, ЦГСЭН, Госпожнадзора, государственного органа охраны памятников истории и культуры, согласие пользователя (владельца) земельного участка.

         2.46.Размеры земельных участков, отводимых :

-для строительства индивидуального жилого дома, предусматриваются до 15 соток при наличии земель;

-для строительства индивидуального капитального гаража площадь застройки предусматривается: 

 *под легковой автомобиль минимальный -24 кв.м., максимальный- 48 кв.м.;
 *под грузовой автомобиль минимальный -80 кв.м., максимальный- 100 кв.м.;
-для ведения садоводства минимальный размер – 200 кв.м., максимальный-1500 кв.м;

-для ведения огородничества минимальный -200 кв.м., максимальный- 1500 кв.м.; 

-для ведения животноводства минимальный -500 кв.м., максимальный – 2500 кв.м.; 

-для ведения дачного строительства минимальный – 400 кв.м., максимальный – 1500 кв.м.;

-для ведения индивидуального жилищного строительства минимальный – 600 кв.м., максимальный -1500 кв.м.;

-для ведения ЛПХ минимальный – 400 кв.м., максимальный – 1500 кв.м.;

-минимальный размер вновь выделяемого земельного участка от 400-600 кв.м.;

-минимальный размер земельного участка сложившейся застройки – 400 кв.м.;

-для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства – 30 000 кв.м.

          2.47. После выхода Распоряжения Администрации о выделении земельного участка и разрешении на строительство, застройщик обязан оформить договор аренды на земельный участок в комитете управления муниципальным имуществом муниципального образования Таштагольского района  и типовой договор застройки, в оговоренные распоряжением сроки. При не оформлении договоров, участок считается свободным и отводится вновь на общих основаниях. Срок действия Распоряжения обычно устанавливается 2 месяца от даты подписания.

        2.48.Срок  освоения земельного участка под  строительство капитального гаража – 2 года. В случае не освоения участка в установленные сроки действия договоров аренды на землю и  на строительство продлеваются, но не более чем на полгода, либо участок изымается в соответствии с действующим законодательством. В случае использования земли не по назначению земельный участок изымается в соответствии с действующим законодательством.

       2.49.Под установку временных гаражей, строительство хозяйственных построек, погребов и т.д. Распоряжениями  администрации поселка Шерегеш, после положительного решения на Градостроительном Совете, утверждаются общие площадки. Проект Распоряжения готовит главный архитектор. При выделении земельных участков вне общих площадок, застройщику необходимо получить согласования соответствующих служб (при наличии свободных площадок).

       2.50.Организация разработки и согласования проектной документации на запрашиваемый объект строительства производится заказчиком на основании Распоряжения Администрации поселка Шерегеш в соответствии с архитектурно – строительного проектирования.

       2.51. Выполнение проектно-изыскательских работ производится:

               -для капитальных объектов жилищно-гражданского назначения - на основании утвержденных проектов строительства;

               -для временных сооружений в жилой застройке - на основании откорректированных проектов благоустройства;

               -для объектов промышленного или коммунального назначения - на основании утвержденных проектов застройки градостроительных комплексов промышленно-коммунального назначения или согласованного и утвержденного проекта инвестиций;

               -для трасс инженерных коммуникаций (инженерных сетей, автодорог и т.д.) - на основании проектов застройки, а при их отсутствии – на основании проектной документации или проекта инвестиций с вариантами размещения трасс;

                -для  реконструкции  и  перепрофилирования  в  жилой застройке - на основании решения межведомственной комиссии.

       2.52.При нарушении условий архитектурно – строительного проектирования  заказчик теряет право на проведение проектно-изыскательских работ на зарезервированном, предварительно согласованном для этого земельном участке.

        2.53.Документация на право землепользования является основанием для выноса границ земельного участка в натуру. Установление границ земельного участка на местности выполняется Федеральное агентство кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориальный отдел №12.

         2.54.Разрешение   на строительство оформляет и  выдает отдел архитектуры и градостроительства 

         2.55.Контроль за освоением земельных участков под проектированием и строительством, предоставленных под любые виды строительства, осуществляет  представитель Муниципальные учреждения градостроительного кадастрового центра. Контроль за эксплуатацией и использованием земельных участков по целевому назначению осуществляется строительным контролем отдела архитектуры и градостроительства. Земельные участки, не осваиваемые застройщиком или используемые не по назначению, изымаются согласно договору аренды или в порядке, предусмотренном законодательством, без компенсации затрат.   

         2.56. К полномочиям органов местного самоуправления в области земельных отношений относятся резервирование земель, изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд, установление с учетом требований законодательства Российской Федерации правил землепользования и застройки территорий городских и сельских поселений, территорий других муниципальных образований, разработка и реализация местных программ использования и охраны земель, а также иные полномочия на решение вопросов местного значения в области использования и охраны земель.

Органами местного самоуправления осуществляются управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности.
        2.57. Изъятие земельных участков, в том числе путем их выкупа, для государственных или муниципальных нужд осуществляется после:

1) предоставления по желанию лиц, у которых изымаются, в том числе выкупаются, земельные участки, равноценных земельных участков;

2) возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках;

3) возмещения в соответствии со статьей 62  Земельного Кодекса РФ в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.

          2.58 Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков не позднее, чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков должны быть уведомлены об этом исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков.

Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

         2.59. Расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, возмещению не подлежат.

         2.60. Собственнику земельного участка при изъятии его для государственных или муниципальных нужд наряду с гарантиями, предусмотренными пунктами 1 и 2 настоящей статьи, должна быть возмещена рыночная стоимость земельного участка, если ему не предоставлен бесплатно в собственность равноценный земельный участок.

         2.61.Расчет  за сносимые строения, а также земельный участок производится исходя из сложившегося, в данном поселении, уровня цен, но не ниже нормативов оценочной стоимости земли, утверждаемой органами местного самоуправления.

         2.62.Юридические и  физические  лица,  намеревающиеся  осуществить  строительство зданий и сооружений, обращаются в администрацию соответствующего населенного пункта с заявкой о предоставлении земельного участка в собственность,  или аренду. В заявке указывается:

                -цель и сроки использования участка;

                -ориентировочная площадь участка;

                -обоснование вида и объема предполагаемого строительства техника экономического обоснования;

                -правовой статус заявителя и основание существующего (если таковое имеется) владения или пользования объектами на заявленном участке.
         2.63.Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в суд.
         2.64.Предоставление земельных участков под строительство в пгт.Шерегеш осуществляется Распоряжениями Главы Таштагольского района только после согласования с отделом архитектуры и градостроительства.

3.ПОРЯДОК СОГЛАСОВАНИЯ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ.

             3.1.Порядок разработки, согласования и утверждения проектной документации определен СНиП 11-01-95, введенным в действие Постановлением Минстроя России 30.06.95 №18-64. Порядок проведения государственной экспертизы проектов строительства регламентируется Градостроительным Кодексом РФ и Распоряжениями Администрации Кемеровской области.

             3.2.Основным проектным документом на строительство объекта является проект строительства. На основании утвержденного в установленном порядке проекта строительства разрабатывается рабочая документация.

             3.3.Утверждение проекта осуществляется инвестором после положительного заключения государственной вневедомственной и экологической экспертиз.

             3.4.Проекты (эскизные, на стадиях «проект» и «рабочий проект») на все виды нового строительства жилищно-гражданского, промышленного и коммунально-складского назначения, на реконструкцию и капитальный ремонт, а так же на благоустройство скверов и жилых территорий подлежат согласованию с отделом архитектуры и градостроительством, а также с организациями и заинтересованными лицами, указанными в архитектурно – строительном проектирование.

              3.5.В отделе архитектуры и градостроительства согласование проекта производится главным архитектором Таштагольского района лично или по его решению после рассмотрения проекта на Градостроительном Совете при наличии экспертного заключения.

              3.6.Для окончательного согласования в отделе архитектуры и градостроительства, заказчиком предоставляются оформленные в соответствии с инструкцией и СНиП проектные материалы, в т.ч. копии рабочих чертежей в 3-х экземплярах (один экз. в архив отдела архитектуры и градостроительства  и два согласованных экземпляра заказчику), в следующем объеме:

-чертежи  ген.плана, в т.ч. чертеж границ землепользования;

-фасады с паспортом наружной отделки;

-сводный план инженерных сетей;

-пояснительная записка.

              3.7.Проектная документация разрабатывается на топографической съемке, выполненной или откорректированной и согласованной с отделом архитектуры и градостроительства непосредственно перед началом проектирования.

               3.8.Все проекты, предоставленные на согласование, должны иметь запись проектной организации, на какой топографической съемке выполнен проект, наименование организации, выполнившей топографическую съемку, и в каком году она выполнена.

               3.9.Согласования отдела архитектуры и градостроительства  действительны в течение нормативного срока проектирования и строительства. Проекты, по которым в указанный срок не начато строительство, подлежат пере согласованию, в установленном настоящими Правилами порядке.

4. ОРГАНИЗАЦИЯ  ПРОИЗВОДСТВА  ИНЖЕНЕРНО – ГЕОЛОГИЧЕСКИХ  И

ТОПОГРАФО-ГЕОДЕЗИЧЕСКИХ  РАБОТ.
            4.1. Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

           4.2. Инженерные изыскания могут выполняться физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания (далее - лица, выполняющие инженерные изыскания).

            4.3. Лицами, выполняющими инженерные изыскания, являются застройщик либо привлекаемое на основании договора застройщиком или уполномоченным им лицом (далее - заказчик) физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям, предусмотренным частью 2 настоящей статьи.

            4.4. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства выполняются в целях получения:

             1) материалов о природных условиях территории, на которой будут осуществляться строительство, реконструкция объектов капитального строительства, и факторах техногенного воздействия на окружающую среду, о прогнозе их изменения, необходимых для разработки решений относительно такой территории;

             2) материалов, необходимых для обоснования компоновки зданий, строений, сооружений, принятия конструктивных и объемно-планировочных решений в отношении этих зданий, строений, сооружений, проектирования инженерной защиты таких объектов, разработки мероприятий по охране окружающей среды, проекта организации строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

             3) материалов, необходимых для проведения расчетов оснований, фундаментов и конструкций зданий, строений, сооружений, их инженерной защиты, разработки решений о проведении профилактических и других необходимых мероприятий, выполнения земляных работ, а также для подготовки решений по вопросам, возникшим при подготовке проектной документации, ее согласовании или утверждении.

             4.5. Необходимость выполнения отдельных видов инженерных изысканий, состав, объем и метод их выполнения устанавливаются с учетом требований технических регламентов программой инженерных изысканий, разработанной на основе задания застройщика или заказчика, в зависимости от вида и назначения объектов капитального строительства, их конструктивных особенностей, технической сложности и потенциальной опасности, стадии архитектурно-строительного проектирования, а также от сложности топографических, инженерно-геологических, экологических, гидрологических, метеорологических и климатических условий территории, на которой будут осуществляться строительство, реконструкция объектов капитального строительства, степени изученности указанных условий.

              4.6. Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав и форма материалов инженерных изысканий, порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий с учетом потребностей информационных систем обеспечения градостроительной деятельности устанавливаются Правительством Российской Федерации.

              4.7.Инженерные изыскания для нужд строительства и благоустройства выполняются в порядке, установленном законом РФ «О геодезии и картографии», принятым Государственной Думой 22.11.95г., «Инструкцией о порядке осуществления государственного геодезического надзора в РФ» (ГКИНП – 17 – 002 – 93), зарегистрированной в Минюсте РФ 8.12.1993г., регистрационный номер 425, «Строительными нормами и правилами» (СНиП 1.02.07 – 87).

              4.8.Топографо-геодезические и инженерно-геологические изыскания, а так же топографические съемочные работы, связанные с инвентаризацией земель на территории муниципального образования Шерегешское городское поселение, производятся организациями, ведомствами и другими юридическими лицами при наличии лицензии на право производства выше перечисленных работ по разрешениям, выдаваемым отделом архитектуры и градостроительства, и в соответствии с действующим положением  о порядке проведения топографо-геодезических и инженерно-геологических работ, выполняемых предприятиями и организациями на территории муниципального образования (см.приложение 4).

             4.9.Предприятия и организации, производящие на территории города топографо-геодезические изыскания, а также работы, связанные с инвентаризацией земель и созданием подсистем городского кадастра, обязаны сдать в геофонд  отдел архитектуры и градостроительства материалы топографических, геодезических работ в полном объеме, согласно выданному разрешению и инструкции «О порядке осуществления государственного геодезического контроля в Российской Федерации».

              4.10.В случае, если производство строительных работ, разработка карьеров, возведение или  снос сооружений и т.п. могут повлечь повреждение или уничтожение геодезических пунктов предприятия, организации, учреждения и граждане, осуществляющие эти работы, заблаговременно запрашивают отдел архитектуры и градостроительства о возможности переноса геодезических пунктов. Затраты, связанные с ремонтом или восстановлением геодезических пунктов взамен утраченных возмещают предприятия, организации, учреждения и граждане, деятельностью которых вызвано повреждение или утрата пунктов.

              4.11.Повреждение или уничтожение геодезических пунктов влекут за собой ответственность виновных лиц, в соответствии с действующим Градостроительным кодексом РФ.

              4.12.До начала выполнения разбивочных работ на строительной площадке рабочие чертежи (генеральный план, сводный план инженерных сетей или план инженерных сетей) должны быть проверены заказчиком в части взаимной увязки размеров, координат, отметок с дежурными планами и согласованы с отделом архитектуры и градостроительства.

Разбивочные чертежи здания, сооружений инженерных сетей должны выполняться в координатах.

              4.13.В процессе строительства, постоянный геодезический контроль за возведением зданий, сооружений и инженерных сетей ведется геодезическими службами строительно-монтажных организаций. Отдел архитектуры и градостроительства осуществляет выборочный контроль.

             4.14.При прокладке магистральных и внутриплощадочных подземных коммуникаций строительная организация обязана не менее чем за 3 дня до засыпки траншеи подать в отдел архитектуры и градостроительства заявку на проведение исполнительной контрольной съемки коммуникаций. К заявке прилагается исполнительная съемка коммуникаций в масштабе 1: 500 установленной формы.

              4.15.Организации, осуществляющие строительство и изыскательские работы, несут ответственность за сохранность подземных и наземных сооружений водопровода, канализации, электрических сетей, телефонных сетей, теплопровода, геодезических знаков и т.д.

Организации и лица, повредившие указанные сооружения, обязаны возместить убытки и восстановить нарушенные коммуникации.

5. ПОРЯДОК  ВЫДАЧИ РАЗРЕШЕНИЯ  НА ПРОИЗВОДСТВО

СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫХ  И  ЗЕМЛЯНЫХ  РАБОТ.

            5.1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Кодексом.

            5.2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, осуществляется на основании разрешения на строительство, представителем госстройнадзора отдела архитектуры и градостроительства за исключением случаев, предусмотренных настоящей статьей.

            5.3. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии правил землепользования и застройки, за исключением строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, и в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

           5.4. Разрешение на строительство на земельном участке, не указанном в части 5 Градостроительного Кодекса РФ, выдается органом местного самоуправления по месту нахождения такого земельного участка.

           5.5. Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента или для которого не устанавливается градостроительный регламент, выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления в соответствии с их компетенцией.

          .5.6. Разрешение на строительство выдается  отделом архитектуры и градостроительства для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, при размещении которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

           5.7. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик направляет в госстройнадзор и отдел архитектуры и градостроительства заявления на выдачу разрешений на строительство в соответствии с частями 4 - 6 настоящей статьи Градостроительного Кодекса РФ, заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

          1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

          2) градостроительный план земельного участка;

          3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

          а) пояснительная записка;

          б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

           в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

         г) схемы, отображающие архитектурные решения;

         д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

         е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

         ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

          4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного Кодекса РФ);

          5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного Кодекса РФ);

         6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объект   

          5.8. К заявлению, указанному в части 7 Градостроительного Кодекса РФ, может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

           5.9. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в отдел архитектуры и градостроительства на выдачу разрешений на строительство в соответствии с частями 4 - 6 настоящей статьи  заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

           1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

           2) градостроительный план земельного участка;

           3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

          5.10. Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 7 и 9 Градостроительного Кодекса РФ документов.

          5.11. Строительный контроль отдела архитектуры и градостроительства  выдает разрешение на строительство, и  в течение десяти дней со дня получения заявления на разрешения  строительство:

            1) проводят проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

            2) проводят проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

             3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

            5.12. Уполномоченные строительный контроль отдела архитектуры и градостроительства на выдачу разрешений на строительство  по заявлению застройщика могут выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

            5.13. Отдел архитектуры и градостроительства,  уполномоченные на выдачу разрешений,  могут отказать в выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, предусмотренных частями 7 и 9 Градостроительного Кодекса РФ, или несоответствии представленных документов требованиям градостроительного плана земельного участка, а также требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.

            5.14. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

            5.15. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы.

            5.16. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.

            5.17. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

            1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;
             2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

             3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

             4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

            5) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным  Кодексом РФ, законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

           5.18. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в отдел архитектуры и градостроительства, выдавшие разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

           5.19. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.
            5.20. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен отделом архитектуры и градостроительства выдавшими разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

             5.21. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

             5.22. Порядок выдачи разрешений отделом архитектуры и градостроительства на строительство  земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, может определяться Правительством Российской Федерации и органами государственной власти субъектов Российской Федерации.

            5.23. Выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства, сведения о которых составляют государственную тайну, осуществляется в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о государственной тайне.

            5.24.Строительство и реконструкция зданий и сооружений жилищно-гражданского назначения, производственных зданий и сооружений, промышленных предприятий. А так же инженерных коммуникаций и дорог без утвержденной в установленном порядке проектно-сметной документации запрещается.

            5.25.Выполнение строительно-монтажных работ на объекте без полученного в установленном порядке разрешения, равно как и выполнение не указанных в разрешении видов работ, является самовольным и влечет ответственность за данное нарушение.

            5.26.Срок действия разрешения устанавливается, исходя из периода времени, необходимого для строительства объекта или выполнения отдельных видов работ.

По истечении срока действия разрешения заказчик обязан продлить его в недельный срок.

            5.27.При передаче права на строительство объекта другому инвестору или передаче подряда на строительство другой строительной организации, разрешение подлежит продлению или перерегистрации в трехнедельный срок.

            5.28.Заказчик обязан сообщать в госстройнадзор и отдел архитектуры и градостроительства  в срок не менее чем за неделю о начале выполнения строительно-монтажных работ на объекте.

В процессе строительства заказчик информирует представителя госстройнадзора, и отдел архитектуры и градостроительства  об изменении  условий, на основе которых производилась выдача разрешений (замена производителя работ, лиц, осуществляющих технический и авторский надзор на объекте, окончание срока действия лицензии, существенных изменений решений и т.п.).

             5.29.В целях планирования дорожного строительства застройщики ежегодно в срок до 1 марта подают в отдел архитектуры и градостроительства  заявки с приложением намечаемых трасс инженерных сетей, дорог и планов благоустраиваемых территорий.

             5.30.Для получения разрешения (ордера) на производство земляных работ заказчик представляет в отдел архитектуры и градостроительства:

              а) по строительству и реконструкции зданий, сооружений, подземных коммуникаций, дорог (улиц) и работ по внешнему благоустройству:

              - проект производства работ (в т.ч. схему генплана), согласованный с инженерными службами города.

              б) по капитальным ремонтам подземных коммуникаций, согласованным с эксплуатирующими службами города:

              утвержденный график выполнения работ;

              схему участка производства работ;

              справки, подтверждающие наличие или поставку материалов в сроки, согласно графику работ, и о наличии инвентарных средств для обустройства ограждения.

            5.31.При производстве работ заказчик обязан:

             -построить временные автодороги и проезды в соответствии со стройгенпланом;

             -содержать в чистоте территорию строительной площадки, магистральные улицы и проезды в границах строительной площадки и не допускать загрязнения соседних участков;

             -обеспечить сохранность проходящих через застраиваемый участок подземных коммуникаций (водопровода, канализации, электрических и телефонных кабелей, тепловых сетей и т.д.).

6. ТЕХНАДЗОР  ЗА  СТРОИТЕЛЬСТВОМ.

             6.1.Предприятия, учреждения и организации, осуществляющие строительство, обязаны вести строительные работы в соответствии с утвержденными проектами, строительными нормами и правилами, и соблюдать установленные сроки строительства.

             6.2.Инспекция Государственного строительного надзора координирует работу и оказывает методическую поддержку, руководствуясь в своей работе Положением об осуществлении госстройнадзора РФ от 01.02.2006г. №54, Постановлением Коллегии Кемеровской области от 30.03.2007г. №75.
            6.3.Технический контроль за ходом строительства осуществляется технадзором заказчика. Техническому надзору подлежат все объекты нового строительства и реконструируемые здания и сооружения.

            6.4.Технический пооперационный контроль за строительно-монтажными работами, в т.ч. по устройству подземных коммуникаций, осуществляется заказчиком и генподрядчиком. Организации и предприятия, которым строящиеся коммуникации сдаются в эксплуатацию, имеют право пооперационного контроля в ходе строительства.

            6.5.Представитель госстройнадзора в соответствии с утвержденным «Положением» осуществляет выборочные проверки организационно-правового порядка и качества строительства объектов, производимых строительных материалов, изделий и конструкций, соблюдения проектных решений, технических норм  и правил, кроме  надворных построек на правах частной собственности и объектов, простых в техническом исполнении.

            6.6.Авторский надзор проектных организаций за строительством предприятий зданий и сооружений осуществляется в соответствии со СНиП 01.06.05 – 85.

           6.7.Предписания госстройнадзора, технадзора, авторского надзора и других контролирующих организаций в пределах, установленных для них прав и обязанностей, являются обязательными для исполнения всеми руководителями строительных организаций.

           6.8.Предприятия, независимо от их ведомственной подчиненности, за нарушения обязательных требований нормативных законов в области строительства, несвоевременное исполнение или уклонение от исполнения предписаний, выданных отделом архитектуры и градостроительства, привлекаются к ответственности, в соответствии с действующим законодательством.

7. ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА СЕЛИТЕБНОЙ ТЕРРИТОРИИ.

            7.1.Оптимальная планировочно-пространственная  организация жилой застройки должна обеспечиваться:

-применением требуемой номенклатуры жилых зданий и квартир, отвечающих социально-бытовым, природно-климатическим, санитарно-демографическим и другим местным условиям и особенностям;

-включением в состав жилой застройки необходимого социально-культурного, коммунально-хозяйственного и другого обслуживания населения;

-рациональной плотностью населения (жилого фонда), позволяющей реализовать основные гигиенические требования и нормативы жилой среды в зависимости от условий;

-использование приемов планировки, застройки, группировки зданий, озеленения и благоустройства, способствующей оптимальной инсоляции, освещенности, микроклимату и акустическому режиму, как в отдельных зданиях, так и на все придомовой территории;

-созданием на придомовых территориях требуемых условий для тихого и активного отдыха, занятий физкультурой и оздоровительными видами спорта, хозяйственно-бытовой и другой деятельности разных контингентов населения;

            7.2.Плотность застройки должна рассматриваться как интегральный показатель, суммирующий основные характеристики природных факторов, санитарной и градостроительной ситуации. 

Максимальная плотность населения в любом случае не должна превышать в жилой группе – 1000 чел/га, в зонах малоэтажной застройки – 345 чел/га.

             7.3.Придомовые территории должны быть достаточными по размерам (12 – 15 кв.м/чел.), изолированными от объектов обслуживания и их хозяйственных дворов, магистральных улиц, а так же исключающими транзитное движение транспорта и пешеходов. 

             7.4.Разрывы между длинными сторонами зданий, как правило, должны быть не менее двух высот наиболее высокого здания, а между торцами и длиной стороной – не менее 15 м. Остекление лоджий и балконов без разработки и согласования соответствующей проектной документации, обеспечивающей нормативные требование и архитектурного решение фасадов зданий, не допускается.

              7.5.Центральная часть города, не являющаяся исторической зоной, должна быть застроена многоэтажными жилыми и общественными зданиями. В других местах города возможно  применение малоэтажной блокированной застройки и усадебных  жилых домов.

Запрещается использовать под усадебную застройку участки территории города и поселков, предназначенные для развития многоэтажной жилой застройки и санитарно-защитные зоны.

          7.6.Приватизация земельных участков в городе и поселках, определенных генеральными планами для первоочередного строительства, запрещается.

          7.7. В районах усадебной застройки строительство жилых домов осуществляется по проектам, согласованным главным архитектором города, с учетом соблюдения санитарных, противопожарных разрывов, обеспечения нормативной инсоляции участка (3 часа в день). Расстояния от окон жилых помещений до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке, должны быть не менее 6 м, а расстояние до сарая для содержания скота и птиц не менее 15 м.

             7.8.При утрате жилого дома в результате стихийных бедствий (пожара, урагана, землетрясения) владельцу предоставляется право восстановить строение.

             7.9.Разрешение на новое строительство или реконструкцию дома оформляется ОА и Г и утверждается главным архитектором.

Право собственности на земельный участок на месте утраченного дома сохраняется в течение 3 лет. Если в течение этого срока владелец участка не начал восстановление или новое строительство дома, участок подлежит изъятию.

            7.10.Разрешение на строительство гаражей, летних кухонь, теплиц и других хозяйственных построек на территории усадеб выдает отдел архитектуры и градостроительства на основании Распоряжения городского отдела архитектуры.
            7.11.В районах малоэтажной блокированной, коттеджной и усадебной застройки допускается размещение боксовых гаражей на их земельных участках, в том числе в виде пристроенных к жилому дому или дворовым постройкам.

            7.12.После окончания работ по строительству усадебного дома или пристройки к жилому дому указанные строения предъявляются комиссии на ввод объекта в эксплуатацию и оформления права собственности.

            7.13.Усадебные жилые дома, попадающие в зону многоэтажной застройки, определенную генеральным планом, подлежат сносу или переносу. Решение о сносе жилых домов и изъятии земельного участка для государственных и муниципальных нужд принимается Распоряжением Главы поселка Шерегеш. Разногласия с собственником разрешаются, в установленном законодательством порядке.

            7.14.Гаражи наземного типа и открытые автостоянки для длительного хранения машин индивидуальных владельцев в пределах селитебных территорий должны ограничиваться вместимостью не более 300 машино-мест.  Для строительства использовать неудобицы, санитарно-защитные и охранные зоны предприятий, организаций, железной дороги. Для организации открытых охраняемых стоянок могут быть использованы временно свободные от застройки территории вблизи автомобильных магистралей, у общественных центров, магазинов, проходных предприятий. Строительство гаражей и стоянок автотранспорта в водо-охранных зонах водных объектов не допускается. 

            7.15.Гаражи-стоянки  легковых автомашин индивидуального пользования допускается размещать в жилой застройке, на придомовой территории  при соблюдении санитарных  регламентов состояния атмосферного воздуха и акустического режима; они должны располагаться на обособленных участках с трассировкой и организацией подъездов, въездов и выездов, не препятствующих нормальной  эксплуатации придомовой территории, исключающих проезд автомашин вдоль фасадов жилых домов, должны быть изолированы от мест отдыха, площадок для игр детей, жилых домов, лечебных, детских и других учреждений.  Техническое обслуживание и мойка автомашин в гаражах-стоянках, размещаемых в жилой застройке, запрещается.

Для инвалидов разрешается установка металлических гаражей-стоянок на придомовой территории без оформления аренды на занимаемый участок. Разрешение выдается в отделе архитектуры и градостроительства на основании Распоряжения Главы Таштагольского района.

            7.16.Расстояние от стоянок и гаражей до различных объектов (жилых домов, школ и т.д.) устанавливается в зависимости от их типа и вместимости, но не менее 15 м.

            7.17.Овощехранилища коллективного  и индивидуального пользования в жилой застройке могут устанавливаться в виде подземных сооружений, по возможности в комплексе  с хозяйственной зоной, гаражами индивидуальных владельцев автомобилей. Наземная территория овощехранилища должна быть озеленена и благоустроена. На площадках с высоким уровнем грунтовых вод допускается строительство полуподземных овощехранилищ. Расстояние от входов и вентиляционных шахт до окон жилых домов, участков детских дошкольных учреждений и школ должно быть не менее 15 м.

             7.18.Хозяйственные постройки индивидуального пользования для содержания скота и птицы должны размещаться на расстоянии от жилых домов, участков детских дошкольных и лечебных  учреждений, школ (м): одиночные и двойные (15); групповые при числе ячеек в блоке: до (8 – 25), (8-50 – 50),  (50-120 – 100). Блоки вместимость более 120 ячеек следует располагать за пределами жилой застройки.

             7.19.Установку киосков, павильонов для торговли и бытового обслуживания следует производить, как правило, в местах массового посещения людей, применяя для этих целей сооружения, имеющие высокие эстетические качества. Разрешение на установку киосков и павильонов оформляется после выхода Распоряжения Главы Администрации поселка Шерегеш в отделе архитектуры и градостроительства. Земельный участок под установку киоска или павильона предоставляется только во временное пользование или аренду на определенный срок. Снос, перенос киосков и павильонов производится по Распоряжению Администрации поселка Шерегеш.

8. ТРЕБОВАНИЯ К ВНЕШНЕМУ ОФОРМЛЕНИЮ  ПГТ.ШЕРЕГЕШ,

И УЛУЧШЕНИЕ ЕГО ЭСТЕТИЧЕСКОГО ОБЛИКА.

             8.1.Предприятия, учреждения, организации и частные лица, эксплуатирующие на правах собственника, владельца или арендатора жилье, общественные, производственные и коммунальные здания и сооружения, несут ответственность за их надлежащее внешнее состояние и обязаны выполнять все предписания в этой части соответствующих служб администрации, обеспечивать сохранность, производить за свой счет текущий  и капитальный ремонт и содержать в порядке закрепленную за ними территорию.

            8.2.Работы, влияющие на формирование внешнего облика пгт.Шерегеш и поселков, подлежат обязательному согласованию с отделом архитектуры и градостроительства.

            8.3.Все владельцы зданий и сооружений, расположенных в пределах жилой застройки (независимо от форм собственности), должны иметь постоянно действующий паспорт отделки фасадов зданий, утвержденный главным архитектором. Паспорт отделки фасада здания разрабатывается проектной организацией по заданию заказчика в трех экземплярах (один  экземпляр сдается в архив отдела архитектуры и градостроительства, два – заказчику) на основе  колористического решения проекта застройки:

для вновь проектируемых зданий – в составе рабочей документации;

для существующих зданий (при отсутствии паспорта отделки фасада) паспорт необходимо выполнить перед проведением ремонта фасадов.

            8.4.За выполнение отделки фасадов, без проекта или с нарушением проектных решений, указанных в паспорте, владелец привлекается к административной ответственности в соответствии с действующим законодательством.

            8.5.Предприятия, учреждения. Организации и частные лица, эксплуатирующие на правах владельца или арендатора временные торговые сооружения, обязаны:

-иметь паспорт временного торгового сооружения, согласованный с инспектирующими службами города в установленном порядке;

-производить своевременный ремонт и покраску фасадов в соответствии с паспортом сооружения и требований инструкции о порядке производства работ (см .приложение №7);

-содержать в надлежащем санитарном состоянии прилегающую территорию или заключить договор на ее уборку (6 метров по периметру).

           8.6.Санитарная очистка территорий должна обеспечивать:

-своевременный сбор, удаление, утилизацию и обеззараживание бытовых и промышленных отходов;

-эпидемиологическое благополучие и предупреждение распространения различных заболеваний, в первую очередь кишечных, инфекционных и глистных инвазий;

-состояние окружающей среды (почва, атмосферный воздух, вода) в соответствии с гигиеническими нормативами. Санитарная очистка должна быть планово-регулярной. Места обезвреживания и захоронения твердых отходов, а так же кладбища, скотомогильники должны выбираться вне селитебных территорий, водо-охранных и рекреационных зон с созданием необходимых санитарно-защитных зон и условий их эксплуатации.

           8.7.Размеры санитарно-охранных и  санитарно-защитных зон объектов инженерно-инфраструктурного комплекса, а так же от ЛЭП переменного тока промышленной частоты, радиотехнических сооружений – определяются по специальным нормативам. 

           8.8.Все зеленые насаждения как общественные, так и ведомственные образуют неприкосновенный зеленый фонд и составляют всенародное достояние.

           8.9.Юридические и физические лица, имеющие в собственности, оперативном управлении либо хозяйственном ведении, а так же арендующие земельные участки с зеленными насаждениями, несут ответственность за их сохранность; осуществляют надлежащий уход за ними  в соответствии с правилами агротехники.

           8.10.Содержание зеленых насаждений предусматривает:

                     -поливку насаждений в сухую погоду;

                     -борьбу с вредителями и болезнями;

                     -уборку сухостоя;

                     -вырезку сухих и ломаных веток;

                     -формирование и прореживание крон;

                     -санитарную и омолаживающую обрезку деревьев;

                     -очистку и обкашивание газонов;

                     -текущий и капитальный ремонт газонов, пешеходных дорожек, ограждений;

                     -посадку деревьев и кустарников;

                     -создание цветников.

         8.11.На площадях зеленых насаждений запрещается:

                     -складировать любые материалы;

                     -устраивать свалки мусора, снега и льда, за исключением чистого снега, полученного от  расчистки садово-парковых дорожек;

                     -устраивать остановки пассажирского транспорта на газонах и у живых изгородей;

                     -разжигать костры и нарушать другие правила противопожарной безопасности;

          8.12.Юридическим и физическим лицам запрещается самовольная вырубка деревьев и кустарников, а так же обрезка кроны,  за исключением личных хозяйств;

          8.13.За самовольную вырубку, а так же гибель деревьев, кустарников, газонов, вследствие халатного отношения к зеленым насаждениям в общественных местах – с виновных взыскивается ущерб в размере 100% стоимости  восстановления зеленых насаждений.

          8.14.Строительные и другие организации, осуществляющие промышленное и иное строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, обязаны снимать и хранить плодородный слой почвы для использования его в зеленом строительстве, а так же восстанавливать за свой счет зеленые участки и зеленые насаждения, нарушенные при производстве строительных работ, по окончании строительства.

           8.15.Снос деревьев и кустарников, попадающих в зону застройки или прокладки подземных коммуникаций, высоковольтных линий или других сооружений, производится по согласованию с Комитетом природных ресурсов.

            8.16.Посадка новых деревьев и кустарников, разбивка цветочных клумб должна выполняться с учетом охранных зон существующих и проектируемых инженерных коммуникаций.

9. ЗАСТРОЙКА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ЖИЛЫХ,  ПРОМЫШЛЕННЫХ,

КОММУНАЛЬНЫХ  И  СКЛАДСКИХ ТЕРРИТОРИЙ.

СТАНДАРТЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ТИПЫ ЗОН


В целях рационального использования территории города и упорядочения осуществления градостроительной деятельности на соответствующих территориях все земли в пределах городской черты делятся на следующие зоны:


по виду использования: жилые, общественно-деловые, производственные, ландшафтно-рекреационные, инженерной и транспортной инфраструктуры, сельскохозяйственного использования, специального назначения, резервные зоны.

ОПИСАНИЕ ТИПОВ ЗОН

К жилым зонам относятся:

Зона капитальной застройки (Ж-1) - предназначена для размещения многоквартирных домов средней и высокой этажности.

Зона малоэтажной и индивидуальной застройки (Ж-2) - предназначена для размещения одно-, двухквартирных жилых домов с приусадебными участками и многоквартирных домов малой этажности.

Жилая зона сезонного использования (Ж-3) - предназначена для дачного строительства, ведения садоводства и огородничества.
Зона развития жилой застройки (Ж-4)
К общественно-деловым зонам относятся:

Зона деловых и торговых объектов (О-1) - предназначена для размещения административных учреждений и торговых объектов.

Зона оздоровительных объектов, (О-2) - предназначена для размещения объектов здравоохранения. 
Зона  образовательных учреждений, (О-3) – предназначена для размещения учебных объектов, объектов культуры, научно-исследовательских учреждений.

К производственным зонам относятся:

Зона промышленных предприятий, коммунально-складской зоны, зона горных отводов (П-1) - предназначена для размещения промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, для ведения горных работ.

К зоне инженерной и транспортной инфраструктуры относятся:

Полоса отвода железной дороги (Т-1) - предназначена для размещения железнодорожных путей, станций и объектов обслуживания путевого хозяйства.

Зона отвода головных и магистральных инженерных сооружений и коммуникаций (Т-2) - предназначена для размещения и функционирования объектов водоснабжения, канализации, электроснабжения.

К ландшафтно-рекреационным зонам относятся:

Зона пассивного отдыха (Р-1) - особо охраняемая лесопарковая территория, которая предназначена для пассивных рекреационных функций и включает в себя городские леса, лесопарки, водоемы, охраняемые ландшафты (особо охраняемые территории) и другие открытые пространства. Рекреационные районы выполняют, помимо рекреационных, санитарно-гигиенические и оздоровительные функции. В рекреационных зонах запрещена хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку.

Зона активного отдыха (Р-2) - предназначена для размещения активных рекреационных функций и включает в себя озелененные городские территории общего пользования - скверы, парки и бульвары с соответствующими объектами для отдыха.

Зона специального назначения (С-1) - выделяется для размещения кладбищ, свалок бытовых отходов и иных объектов, использование которых несовместимо с использованием других видов зон.

Зона сельскохозяйственного использования (СХ) - предназначена для ведения сельского хозяйства (занимаемая под пашни, сады, огороды, сенокосы, пастбища, а также сельскохозяйственными зданиями и сооружениями).

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

И ЗАСТРОЙКИ В ЖИЛЫХ ЗОНАХ

Разрешенные в общем порядке и допускаемые по специальному разрешению виды использования земельных участков и иной недвижимости в жилых зонах указаны в таблице N 1.

О - разрешенные в общем порядке виды использования - соответствующие целевому назначению зоны и установленным для данной зоны градостроительным регламентам;

С - допускаемые по специальному разрешению виды использования - не соответствующие целевому назначению данной зоны, но допускаемые градостроительными регламентами при условии выполнения дополнительных природоохранных и санитарных мероприятий;

- - неразрешенные виды использования.

Таблица N 1

	Объекты                     
	Ж-1
	Ж-2
	Ж-4
	Ж-3

	1. Одно-, двухквартирные индивидуальные жилые дома с
приусадебными участками                             
	О  
	О  
	С  
	С  

	2. Блокированные дома                               
	О  
	С  
	-  
	-  

	3. Многоквартирные дома                             
	О  
	-  
	-  
	-  

	4. Учреждения и предприятия обслуживания повседнев- 
ного пользования (общеобразовательные школы, детские
дошкольные учреждения, поликлиники, аптеки, пред-   
приятия торговли, общественного питания и бытового  
обслуживания местного значения, отделения связи и   
банков, физкультурно-спортивные объекты)            
	О  
	С  
	С  
	С  

	5. Учреждения среднего специального и высшего обра- 
зования                                             
	О  
	-  
	-  
	-  

	6. Физкультурно-оздоровительные комплексы           
	О  
	С  
	С  
	С  

	7. Инженерно-технические объекты: АТС, эл. котельные
	С  
	С  
	-  
	-  

	8. Культовые объекты                                
	С  
	С  
	-  
	-  

	9. Дома престарелых                                 
	О  
	С  
	-  
	-  

	10. Производственные                                
	
	
	
	

	11. Административные учреждения и офисы, проектные  
организации, гостиницы и пансионы, центры досуга    
	С  
	С  
	-  
	-  

	12. Гаражи                                          
	С  
	С  
	-  
	-  

	13. Аттракционы                                     
	С  
	-  
	-  
	-  

	14. Учреждения культуры и искусства (библиотеки,    
театры, кинотеатры, концертные залы, танцзалы, дис- 
котеки, спортивно-зрелищные залы)                   
	С  
	-  
	-  
	-  


ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫХ  ЗОНАХ

Разрешенные в общем порядке и допускаемые по специальному разрешению виды использования земельных участков и иной недвижимости в общественно-деловых зонах указаны в таблице N 1.

О - разрешенные в общем порядке виды использования - соответствующие целевому назначению зоны и установленным для данной зоны градостроительным регламентам;

С - допускаемые по специальному разрешению виды использования - не соответствующие целевому назначению данной зоны, но допускаемые градостроительными регламентами при условии выполнения дополнительных природоохранных и санитарных мероприятий;

- - неразрешенные виды использования.

Таблица N 1

	Объекты                        
	О-1
	О-2
	О-3

	1. Жилые дома и общежития                               
	О  
	О  
	О  

	2. Гостиницы и пансионы                                 
	О  
	О  
	О  

	3. Административные учреждения и офисы                  
	О  
	С  
	С  

	4. Учреждения здравоохранения и социального обеспечения 
(поликлиники, станции скорой помощи, аптеки, дома интер-
наты, жилые дома для престарелых и инвалидов)           
	О  
	О  
	О  

	5. Больницы, клиники                                    
	С  
	О  
	О  

	6. Предприятия торговли, общественного питания и бытово-
го обслуживания с большим потоком посетителей           
	О  
	С  
	С  

	7. Школы и детские дошкольные учреждения                
	-  
	С  
	С  

	8. Учреждения среднего специального и высшего образова- 
ния                                                     
	О  
	О  
	О  

	9. Учреждения культуры и искусства (библиотеки, театры, 
кинотеатры, концертные залы, танцзалы, дискотеки, спор- 
тивно-зрелищные залы)                                   
	О  
	С  
	С  

	10. Физкультурно-спортивные сооружения (спортивные за-  
лы, бассейны)                                           
	О  
	О  
	О  

	11. Спортплощадки, теннисные корты                      
	О  
	С  
	С  

	12. Аттракционы                                         
	О  
	С  
	С  

	13. Санаторно-курортные и оздоровительные учреждения    
(дома отдыха, санатории, пансионаты, турбазы)           
	О  
	С  
	С  

	14. Организации и учреждения, управления, проектные ор- 
ганизации, кредитно-финансовые учреждения, предприятия  
связи, офисы                                            
	О  
	С  
	С  

	15. Казино, центры досуга                               
	О  
	С  
	С  

	16. Гаражи и открытые стоянки                           
	С  
	С  
	С  

	17. Предприятия с чистым производством                  
	С  
	С  
	С  

	18. Инженерно-технические объекты                       
	С  
	С  
	С  


            9.1.Производственные территории должны отвечать следующим требованиям:

-достаточность земельного участка для размещения новых и расширения существующих предприятий и объектов, соответствующего их профилю мощности;

-возможность  организации необходимых санитарно-защитных зон с использованием при этом естественных и искусственных объектов, сооружений, устройств;

-расположение транспортных путей, сооружений и устройств вне селитебной и рекреационной территории;

-возможность кооперации и объединения объектов основного и вспомогательного производств, централизации сетей и объектов культурно-бытового  и инженерно-технического обеспечения.

             9.2.На территориях, предназначенных для промышленного  и коммунального строительства  и их санитарно-защитных зон, запрещается строительство жилых зданий, школ, дошкольных учреждений, лечебно-профилактических, оздоровительных учреждений, парков, спортивных комплексов, а так же несовместимых производств.

             9.3.Расширение существующих и строительство новых промышленных предприятий разрешается в промышленных районах (зонах) по ходатайству предприятий, учреждений, организаций после положительного решения комиссии по градостроительству и землепользованию, согласования санитарной и пожарной инспекций, городского комитета по экологии, органов госгортехнадзора, прочих специализированных служб в соответствии с генеральным планом города.

             9.4.Расширение и реконструкция существующих промышленных предприятий с увеличением отводимых территорий, строительством новых цехов на прежних площадях или с увеличением мощности производства допускается при условии:

-применения технологий и оборудования, уменьшающих уровень техногенного воздействия на окружающую среду и здоровье населения;

-проведения технических мер по снижению степени производств, обеспечения требуемых величин, структуры, озеленения и благоустройства СЗЗ, рационального использования наземного, надземного и подземного пространства; 
-вывода из СЗЗ зданий и объектов, недопустимых к размещению в них.

              9.5.Запрещается строительство, реконструкция и расширение экологически неблагополучных промышленных предприятий, расположенных в жилых районах и не имеющих необходимых санитарно-защитных зон.

              9.6.СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория для расширения производственной площадки. Использование СЗЗ для производства сельскохозяйственной продукции допускается только при соответствующем обосновании.

              9.7.Озеленение и благоустройство СЗЗ зоны  должно предусматривать:

-создание лесо полосной системы озеленения соответствующей конструкции, экранирующей неблагоприятное воздействие и обеспечивающей коридоры выдувания загрязняющих веществ;

-озеленение дымо-, газоустойчивыми древесно-кустарниковыми породами местного дендрологического ассортимента;

-благоустройство, обеспечивающее требуемое функциональное использование территории. Территория СЗЗ должна быть озеленена на 50% площади.

             9.8.Содержание СЗЗ осуществляется предприятиями, загрязняющими окружающую среду. В СЗЗ действующего предприятия размещение другого производства, а так же различных учреждений возможно после положительного заключения ТО ТУ Роспотребнадзора и Комитета по экологии.

             9.9.Промышленные предприятия и организации должны содержать закрепленную за ними территорию в надлежащем порядке, производить уборку, озеленение, благоустраивать подходы к предприятию, содержать стоянки автотранспорта, своевременно ремонтировать фасады зданий, ограждения.

             9.10.Фасады промышленных, транспортных зданий, выходящие на городские улицы, должны содержаться предприятиями на уровне требований, предъявляемых ко всем зданиям городской  застройки. Фасады вновь проектируемых зданий должны согласовываться с главным архитектором города, Паспорта отделки фасадов уже существующих зданий и сооружений также полежат согласованию с главным архитектором города.

              9.11.Предприятия, имеющие производственные стоки, обязаны производить мероприятия по их очистке, оборотному водопотреблению, совершенствовать технологию производства продукции с целью снижения отрицательного влияния на окружающую среду.

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В

ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗОНАХ


Разрешенные в общем порядке и допускаемые по специальному разрешению виды использования земельных участков и иной недвижимости в промышленных зонах указаны в таблице N 1.

О - разрешенные в общем порядке виды использования - соответствующие целевому назначению зоны и установленным для данной зоны градостроительным регламентам;

С - допускаемые по специальному разрешению виды использования - не соответствующие целевому назначению данной зоны, но допускаемые градостроительными регламентами при условии выполнения дополнительных природоохранных и санитарных мероприятий;

- - неразрешенные виды использования.

Таблица N 1

	Объекты                     
	П-1
	П-2
	П-3

	1. Промышленные предприятия                         
	О  
	О  
	С  

	2. Учреждения здравоохранения для обслуживания рабо-
тающих предприятий                                  
	О  
	-  
	-  

	3. Предприятия торговли, общественного питания и бы-
тового обслуживания для обслуживания на предприятиях
	О  
	С  
	-  

	4. Учреждения среднего специального и высшего обра- 
зования, связанные с производством                  
	О  
	-  
	-  

	5. Физкультурно-спортивные сооружения (спортзалы,   
бассейны, спортплощадки, теннисные корты) для обслу-
живания рабочих на предприятиях                     
	О  
	-  
	-  

	6. Научные и проектные организации, связанные с про-
изводством                                          
	О  
	-  
	-  

	7. АЭС, СТО                                         
	О  
	О  
	С  

	8. Инженерно-технические объекты                    
	О  
	О  
	С  


ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В

ЗОНЕ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ


Разрешенные в общем порядке и допускаемые по специальному разрешению виды использования земельных участков и иной недвижимости в зонах инженерной и транспортной инфраструктуры указаны в таблице N 1.

О - разрешенные в общем порядке виды использования - соответствующие целевому назначению зоны и установленным для данной зоны градостроительным регламентам;

С - допускаемые по специальному разрешению виды использования - не соответствующие целевому назначению данной зоны, но допускаемые градостроительными регламентами при условии выполнения дополнительных природоохранных и санитарных мероприятий;

- - неразрешенные виды использования.

Таблица N 1

	Объекты                      
	ИТ-1
	ИТ-2

	1. Промышленные предприятия                           
	О   
	С   

	2. Учреждения здравоохранения для обслуживания рабо-  
тающих на предприятиях                                
	С   
	С   

	3. Предприятия торговли, общественного питания и быто-
вого обслуживания для обслуживания предприятий        
	С   
	С   

	4. Учреждения среднего специального и высшего образо- 
вания, связанные с производством                      
	С   
	С   

	5. Физкультурно-спортивные сооружения (спортзалы,     
бассейны, спортплощадки, теннисные корты) для обслужи-
вания рабочих на предприятиях                         
	С   
	С   

	6. Научные и проектные организации, связанные с произ-
водством                                              
	С   
	С   

	7. АЗС, СТО                                           
	С   
	С   

	8. Инженерно-технические объекты                      
	О   
	О   


ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В

ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦИОННЫХ ЗОНАХ


Разрешенные в общем порядке и допускаемые по специальному разрешению виды использования земельных участков и иной недвижимости в ландшафтно-рекреационных зонах указаны в таблице N 1.

О - разрешенные в общем порядке виды использования - соответствующие целевому назначению зоны и установленным для данной зоны градостроительным регламентам;

С - допускаемые по специальному разрешению виды использования - не соответствующие целевому назначению данной зоны, но допускаемые градостроительными регламентами при условии выполнения дополнительных природоохранных и санитарных мероприятий;

- - неразрешенные виды использования.

Таблица N 1

	Объекты                      
	Р-1
	Р-2

	1. Зеленые насаждения общего пользования (лесопарки,  
парки, скверы и бульвары)                             
	С   
	О   

	2. Специализированные парки (детские, спортивные, выс-
тавочные, ботанические сады)                          
	С   
	О   

	3. Водные объекты и пляжи                             
	С   
	С   

	4. Санаторно-курортные и оздоровительные учреждения   
(дома отдыха - санатории, пансионаты, турбазы)        
	С   
	О   

	5. Зоны массового кратковременного отдыха             
	С   
	О   

	6. Спортплощадки, теннисные корты                     
	-   
	О   

	7. Открытые эстрады, танцплощадки                     
	-   
	О   

	8. Объекты торговли и общественного питания с малым   
потоком посетителей                                   
	-   
	С   

	9. Гостиницы, пансионы                                
	С   
	О   

	10. Культовые объекты                                 
	С   
	О   

	11. Аптеки, медпункты                                 
	-   
	О   

	12. Стоянки автомобилей                               
	-   
	С   


10. СТРОИТЕЛЬСТВО  ИНЖЕНЕРНЫХ  КОММУНИКАЦИЙ

И  ТРАНСПОРТНЫХ  МАГИСТРАЛЕЙ.
           10.1.Размещение инженерных коммуникаций рассматривается, постоянно действующей комиссией по отводу земельных участков при администрации города, в соответствии с материалами генерального плана или схемы развития инженерных коммуникаций. При этом заказчик получает разрешение и  технические условия на подключение к основным сетям.

           10.2.Изъятие земельного участка у собственника для прокладки магистральных коммуникаций и дорог производится путем выкупа с учетом интересов собственника, включая возмещение стоимости земли по договорной цене и причиненных убытков, в том числе упущенной выгоды.

Размещение инженерных коммуникаций местного значения возможно без предоставления земельного участка. Трассы инженерных коммуникаций обозначаются соответствующими предупредительными знаками.

            10.3.Строительство, реконструкция, ремонт инженерных коммуникаций производится после оформления разрешения, выдаваемого отделом архитектуры и градостроительства с учетом согласования сроков и условий строительства с органами ГИБДД, Госпожнадзора, коммунального хозяйства.

            10.4.Территории в границах отвода объектов внешнего транспорта, связи, инженерных коммуникаций и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению. Ответственность за осуществление указанных работ возлагается на владельца инженерных и транспортных коммуникаций.

            10.5.Выполненные при новом строительстве или реконструкции инженерные коммуникации подлежат регистрации путем проведения исполнительной топографической съемки  и передаче этих материалов в отделе архитектуры и градостроительства Таштагольского района для формирования государственного топогеодезического фонда, обеспечения учета инженерных коммуникаций, путем ведения дежурных планов по городским и сельским поселениям.

            10.6.Администрация поселка Шерегеш в соответствии с действующим законодательством осуществляет привлечение и кооперирование средств промышленных предприятий на строительство сетей водопровода, канализации, дорог, культурно-бытовых объектов, благоустройство, создание зеленого пояса города, водо-охранные мероприятия.

11. ПЛАНИРОВКА  И  ЗАСТРОЙКА  ТЕРРИТОРИЙ  КОЛЛЕКТИВНЫХ

САДОВОДЧЕСКИХ  ОБЩЕСТВ.

            1.1.Освоение и использование территорий коллективного сада может быть только после установления границ участка в натуре, и оформления правоустанавливающих документов на земельный участок и утверждения генерального плана.

            11.2.Строительство садовых домиков и хозяйственных построек, дорог, инженерных коммуникаций, обслуживающих зданий выполняется в строгом соответствии с утвержденным генеральным планом застройки садоводческого товарищества по разрешению правления садоводческого товарищества.

           11.3.Генеральный план садоводческого товарищества является официальным документом, устанавливающим  порядок использования предоставленного земельного участка. Изменения генерального плана возможны при согласовании главного архитектора Таштагольского района, ТО ТУ Роспотребнадзора, Госпожнадзора, комитета по экологии.

           11.4.Один экземпляр утвержденного генерального плана коллективного сада передается  в отдел архитектуры и градостроительства Таштагольского района.

           11.5.Ответственность за правильную застройку территории коллективного сада возлагается на правление садоводческих товариществ и владельцев земельных участков.

           11.6.Территории садоводческих товариществ подлежат ограждению забором высотой не более 2м. По «красным линиям» улиц и проездов допускается устройство решетчатых ограждений не более 1,5м.

            11.7.Площадь индивидуальных земельных участков в садоводческих товариществах определяется решениями городской администрации.
            11.8.На садовом участке кроме садового домика, можно размещать гараж, баню, сараи для животных, теплицы и другие хозяйственные строения.

            11.9.Садовые дома следует располагать с отступом от «красных линий» не менее 2 м. Минимальные расстояния между сооружениями должны быть:

-   от помещения для содержания домашней птицы и кроликов, компостной ямы до окон садового домика – 7м;

-   от уборной до окон садового домика – 12м;

-  от границы соседнего индивидуального земельного участка до садового домика – 3м, до других строений – 1м, до вольеров с домашней птицей – 4м, до стволов высокорастущих деревьев – 2-3м, среднерастущих – 2м, кустарника – 1м.

            11.10.Общий контроль за деятельностью садоводческих товариществ осуществляется Администрацией  поселка Шерегеш .
            11.11.Право собственности на земельный участок в границах садового товарищества не освобождает застройщика от соблюдения устава садоводческого товарищества и условий строительства.

12. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  ЗА  НАРУШЕНИЯ  ПРАВИЛ  ЗАСТРОЙКИ
  ПГТ. ШЕРЕГЕШ
              12.1.Контроль за соблюдением требований настоящих Правил осуществляется отделом архитектуры и градостроительства Таштагольского района и Комитетом по земельным ресурсам и землеустройству во взаимодействии с иными контролирующими органами, действующими в пределах их компетенции и в соответствии с действующим законодательством.

              12.2.Юридические и физические лица, на которых распространяется действие настоящих Правил, обязаны предоставлять контролирующим органам необходимую документацию, давать объяснения по вопросам, входящим в компетенцию контролирующих органов, обеспечивать условия для проведения проверки.

              12.3.Лица, виновные в нарушении Правил застройки, несут административную и уголовную ответственность в соответствии с законодательством РФ.

              12.4.Юридические и физические лица, допустившие нарушения требований настоящих Правил, обязаны своими силами и за свой счет устранить указанные нарушения в сроки, установленные органами госстройнадзора, ТО ТУ Роспотребнадзор, Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориального отдела №12  по г.Таштаголу, Госпожнадзор) и отдела архитектуры и градостроительства.

             12.5.Заказчики (застройщики), нарушившие установленные «красные линии» застройки, а также  ведущие самовольное строительство, по получении соответствующего письменного предписания отдела архитектуры и градостроительства  обязаны в указанный срок своими силами и за свой счет устранить допущенные нарушения, а в случае самовольной застройки – прекратить строительство, снести возведенные без разрешения строения и привести земельный участок в надлежащее состояние.

              12.6.При невыполнении предписания отдел архитектуры и градостроительства, по Распоряжению Главы поселка Шерегеш, осуществляется снос самовольно возведенного строения, а затраты по сносу взыскиваются с виновных лиц.

              12.7.Все землепользователи обязаны выявлять и своевременно представлять в  отдел архитектуры и градостроительства факты самовольного строительства и установки объектов сторонними организациями и гражданами на подведомственной им территории.

              12.8.Собственники, арендаторы зданий и сооружений, бесхозяйственно обращающиеся с ними, допуская их разрушение, несут ответственность в соответствии с Гражданским и Жилищным Кодексами РФ.

              12.9.Все нарушения, перечисленные в статье 58  Градостроительного Кодекса РФ №190-ФЗ от 29.12.2004г., будут рассматриваться административной комиссией города, в соответствии с законодательством РФ.

              12.10.Действия контролирующих органов могут быть обжалованы в установленном порядке.

  ПРИЛОЖЕНИЕ  №1

                                к Правилам застройки муниципального образования

Шерегешское городское поселение
ПОРЯДОК

оформления и согласования документации на строительство объекта

	Стадия
	Вид документации
	1.Исполнение (подготовка и разработка материалов)

2.Согласование

3.Утверждение

	1.Выбор площадки
	Ходатайство (декларация) о намерениях
	1.Инвестор, Заказчик

2.Отдел архитектуры и градостроительства

3.Инвестор

	
	Предпроектное обоснование инвестиций в строительстве
	1.Проектные или инжиниринговые фирмы

2.Заказчик

3.Инвестор

	
	Решение о целесообразности согласования (выделения) земельного участка 
	1.Отдел архитектуры и градостроительства

2.Отдел архитектуры и градостроительства

3.Градостроительный Совет

	
	Выкопировка с границами землепользования (при необходимости с обновлением топосъемки)
	1.Отдел архитектуры и градостроительства

2.Отдел архитектуры и градостроительства

3.   -   

	
	Заключение по площадке органов Госнадзора
	Отдел архитектуры и градостроительства и органы Госнадзора, Федеральное агентство кадастра объектов недвижимости  межрайонного отдела №12, ГПН, ТО ТУ Роспотребнадзор, ГЭН и т.д.

	
	Акт выбора площадки
	1. .Отдел архитектуры и градостроительства

2. Отдел архитектуры и градостроительства    и органы Госнадзора

3.Глава Администрации района

	
	Распоряжение или акт резервирования участка
	1. Отдел архитектуры и градостроительства

2 Отдел архитектуры и градостроительства , Федеральное агентство кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориального отдела №12 

3. Глава  поселка Шерегеш

	2.Предпроектная стадия
	Задание на проектирование
	1.Заказчик с привлечением проектной организации или инжиниринг. фирмы

2.Инспектор госстройнадзора (по необходимости)

3.Заказчик

	
	Технические условия
	1.2.Эксплуатирующие организации

3. .Отдел архитектуры и градостроительства

	
	Архитектурно-строительное проектирование


	1Муниципальное учреждение Градостроительного кадастрового центра

.2. Отдел архитектуры и градостроительства

3.Начальник ОАиГ

	3.Проектирование
	Отчет по инженерным изысканиям
	1.Организация по инженерным изысканиям

2 Отдел архитектуры и градостроительства

3.Организация по инженерным изысканиям

	
	Проектно-сметная документация
	1.Проектная организация

2.Необходимость определяют ЗП и АСП

3.   -

	
	Заключения органов Госнадзора и заинтересованных организаций
	

	
	Заключение государственной  экспертизы
	Управление государственной экспертизы

	4.Отвод земельного участка под строительство объекта
	Решение:

-об отводе;

-об изъятии;

-об изменении границ земельного участка;

-о праве землепользования,

-о разрешении строительства
	1.Федеральное агентства кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориального отдела №12,   ОА и Г

2. Отдел архитектуры и градостроительства

3. Глава  поселка Шерегеш

	
	Паспорт участка с градостроительными ограничениями
	1.ОАиГ

2.Землепользователь, заинтересованные организации

3.Начальник ОА и Г

	
	Договор (свидетельство) на право землепользования
	1.Федеральное агентства кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориального отдела №12 

2. Отдел архитектуры и градостроительства

3. Глава поселка Шерегеш

	
	Отвод земельного участка в натуре
	1.Федеральное агентства кадастра объектов недвижимости по Кемеровской области территориального отдела №12 

2.Отдел архитектуры и градостроительства

	5.Строительство
	Ордер на земляные работы
	1.Отдел архитектуры и градостроительства

2.Заинтересованные организации

3.Начальник отдела архитектуры и градостроительства

	
	Договор на авторский надзор (при необходимости)
	1.Проектная организация, заказчик

	
	Договор подряда на кап. Строительство
	1.Подрядные организации совместно с заказчиком

2.инвестор

3.          -

	
	Акт разбивки основных осей
	1.отдел архитектуры и градостроительства

2.Представитель госстройнадзора

3.Начальник отдела архитектуры и градостроительства

	
	Разрешение на производство строительно-монтажных работ (при необходимости с последующим продлением)
	Представитель госстройнадзора

	6.Ввод объекта в эксплуатацию
	Исполнительная съемка
	1.Заказчик, подрядчик

2.отдел архитектуры и градостроительства

3.Начальник отдела архитектуры и градостроительства
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                                                                                                                           ПРИЛОЖЕНИЕ  №4

                                    к Правилам застройки муниципального образования 

Шерегешское городское поселение
ПОРЯДОК

проведения топографо-геодезических и инженерно-геологических работ,

выполняемых предприятиями и организациями.

              1.Производство топографо-геодезических и инженерно-геологических работ осуществляется при наличии разрешения отдела архитектуры и градостроительства (в соответствии с требованиями п.1.24 СНиП 11-02-96).

             2.Разрешение является основанием для открытия финансирования планируемых работ.

             3.Акт приемки материалов изысканий подписывается заказчиком при наличии визы специалиста отдела архитектуры и градостроительства, подтверждающей полноту и качество выполненных работ.

             4.Организации, выполняющие топографо-геодезические или инженерно-геологические работы, обязаны:

             4.1.Иметь лицензию на право проведения соответствующих изыскательских работ.

             4.2.Получить разрешение в отделе архитектуры и градостроительства на выполнение работ. Заявление в установленной форме подается до начала выполнения работ.

К заявлению прилагаются:

-задание на производство топографо-геодезических  (инженерно-геологических) работ;

-схема (картограмма) участка работ в масштабе 1:2000 с обозначением границ топографической съемки (съемки текущих изменений) (при выполнении инженерно-геологических работ вы копировка из топографического плана с нанесенной схемой проектируемых зданий и сооружений и геологических выработок);

-программы работ (техническое предписание);

-предварительная смета.

          4.3.Топографическую съемку текущих изменений производить на полевых оригиналах, копии на копиях плана, полученных в отделе архитектуры и градостроительства.

          4.4.Законченную работу предъявить ведущему специалисту отдела архитектуры и градостроительства для приемки, в т.ч. исполнительные сметы по работам, оплачиваемым из бюджета города.

Материалы изысканий передаваемые в геофонд отдела архитектуры и градостроительства:

           4.4.1.По топографо-геодезическим работам:

-оригиналы топографического плана, вычерченные в туши в 1-ом экз.;

-технический отчет;

           4.4.2.По инженерно-геологическим работам:

-технический отчет.

           4.5.Сдать материалы изысканий заказчику после получения визы отдела архитектуры и градостроительства о приемке работы и устранении замечаний при их наличии.

                                                                                                                           ПРИЛОЖЕНИЕ  №7

                                          к Правилам застройки муниципального образования
Шерегешское городское поселении 
                                                                      ИНСТРУКЦИЯ

О порядке производства работ, связанных с окраской фасадов и всех наружных частей
 зданий, сооружений, строений, расположенных на территории муниципального образования Шерегешское городское поселение
1.Окраска фасадов и всех наружных частей зданий, сооружений, строений может производиться только на основании паспорта на окраску, утвержденного отделом архитектуры и градостроительством.

2.До начала процесса окраски здания, как и какого-либо сооружения, должны быть проделаны работы по капитальному ремонту всех без исключения наружных частей здания, подлежащих окраске:

а) производится ремонт крыши здания, водосточных труб, экранов балконов, сливов на подоконниках и т.д.;

б) удаляются со всех наружных частей здания лишние предметы, мешающие окраске и нарушающие внешний архитектурно-художественный вид  здания, т.е. старые изношенные вывески, рекламы, указатели и т.д.;

в) полуразрушенные и разрушенные архитектурные детали здания: орнамент, мозаика подлежат обязательному восстановлению в своем первоначальном виде. Категорически запрещается производить окраску здания без предварительного восстановления указанных деталей;

г) металлические поверхности отдельных частей здания перед окраской очищаются от грязи, ржавчины, старой краски и вновь покрываются краской;

3.В соответствии с выданными образцами цвета (колера) на окраску здания, организация, производящая окраску составляет пробные образцы цвета, которые наносятся на видное место стены. Проверку и утверждение пробного образца (колера), а так же готовность стены и отдельных частей здания к окраске производит представитель отдела архитектуры и градостроительства.

4.Применение клеевой краски для наружных частей здания или какого-либо сооружения категорически запрещается.

5.Категорически запрещается производить окраску фасадов и наружных частей здания, облицованных естественным или искусственным камнем или раствором с применением каменной крошки и слюды.
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